Типовой договор залога (ипотеки) № _____
г. Махачкала                                                                                             «____» _______ 2016 г.

 Общество с ограниченной ответственностью «МойДомРу», именуемое в дальнейшем «Залогодержатель», в лице директора Комендантова Бориса Геннадьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

______________________________________, __________________года рождения, паспорт:____________________, выдан_________________________________, зарегистрированный по______________________________________, именуемый в дальнейшем «Залогодатель», с другой стороны, 
а вместе именуемые «Стороны», 
Заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. В соответствии с настоящим договором Залогодержатель принимает, а Залогодатель передает, в обеспечение возврата Займа и процентов за пользование Займом согласно договору Займа № ____  от "___" ___________201___ г., заключенному в г. Махъачкале, между Обществом с ограниченной ответственностью «_____________» и________________________, принадлежащее ей (ему) на праве собственности недвижимое имущество:________________, назначение:______________, площадь: ______________кв.м., расположенная на ______ этаже жилого дома по адресу:_______________________________________________________, кадастровый (или условный) номер:_____________________________, далее «Квартира».
1.2. Право собственности на недвижимое имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права_________________________, выданным ______________________________________________________________________________.
1.3. Залогодателю хорошо известны все условия обеспечиваемого залогом  договора Займа, в том числе существенные условия договора Займа: согласно договору Займа № ______ от «_______»________201___ г. сумма Займа составляет __________(________________________) рублей, срок Займа до  «_____»___________2015 г., плата за пользование денежными средствами составляет ____ (_____________) % от суммы займа ежемесячно (___________% в год) и должна выплачиваться Заимодавцу ежемесячно, не позднее даты получения денежных средств, определенной в п. 2.2.1 Договора займа № _____ от ______________г. В случае нарушения срока возврата Займа, предусмотренного в п. 1.3. договора Займа № ____ от «______»_______________201___ г., Заемщик уплачивает Заимодавцу неустойку (пени) из расчета 1,0 % от суммы просроченной задолженности за каждый день просрочки платежа. В случае нарушения срока  уплаты процентов за пользование денежными средствами предусмотренного п. 3.3. договора Займа № _____ от «_____»__________________201___ г., Заемщик уплачивает Заимодавцу неустойку (пени) из расчета 1,0 % от суммы займа за каждый день просрочки платежа.
1.4. Залог обеспечивает  Залогодержателю:
- возврат заемных средств в сумме __________________(_______________________) рублей;
- выплату ежемесячных процентов за пользование займом в размере _________ % в месяц от суммы Займа;
- выплату неустойки (пени) из расчета 1,0 %  от суммы займа за каждый день просрочки платежей  по выплате ежемесячных процентов за пользование заемными денежными средствами и/или нарушения сроков возврата займа, если таковые будут иметь место.
- возмещение штрафов предусмотренных настоящим договором;

- возмещение судебных издержек и иных расходов, вызванных обращением взыскания на заложенное имущество;

- возмещение расходов по реализации заложенного имущества.

Залог обеспечивает требования залогодержателя в том объеме, какой они имеют к моменту их удовлетворения за счет заложенного имущества.
1.5. По соглашению Залогодателя с Залогодержателем залоговая стоимость предмета залога устанавливается в размере ________________________ (_________________________________________________________) рублей.
1.6. Залогодатель сохраняет право пользования предметом залога в соответствии с его назначением.
2. Заявления и гарантии
2.1. Залогодатель подтверждает и гарантирует, что: 

2.1.1. Является полноправным и законным обладателем прав на предмет залога. До момента заключения Договора предмет залога не отчужден, не заложен, в споре и под арестом не состоит, не обременен правами третьих лиц.
2.1.2. Предмет залога не имеет каких-либо свойств, в результате проявления которых может произойти его порча или повреждение.

3. Права и обязанности сторон
3.1. Залогодатель обязуется:
3.1.1. Cовместно с Залогодержателем зарегистрировать настоящий договор в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
3.1.2. Не совершать действий, влекущих уменьшение стоимости заложенного имущества.

3.1.3. Принимать меры, необходимые для защиты предмета залога от посягательств третьих лиц и/или угрозы утраты или повреждения предмета залога.
3.1.4. Гарантировать Залогодержателю, что предмет залога не будет перезаложен, продан, обменен, сдан в наем, предоставлен в заем до момента исполнения обеспеченного залогом обязательства в полном объеме.
3.1.5. Немедленно сообщать Залогодержателю сведения об изменениях, происшедших с заложенным имуществом, о посягательствах третьих лиц на предмет залога, о возникновении угрозы утраты или повреждения предмета залога.
3.1.6. Принимать все меры, необходимые для обеспечения сохранности предмета залога.
3.1.7.  Осуществлять необходимые коммунальные платежи.
3.1.8. По требованию Залогодержателя передавать ему нотариально заверенные копии документов, подтверждающих право собственности Залогодателя на заложенный объект недвижимости.
3.1.9. Ни временно, ни постоянно не производить регистрацию в квартире, указанной в п. 1.1. настоящего Договора, каких-либо лиц (в т.ч. членов семьи Залогодателя) – с момента заключения настоящего Договора.

3.2. Залогодатель вправе:

3.2.1. Сдавать в наем, предоставлять в заем предмет залога и иным образом распоряжаться предметом залога, если это не влечет уменьшения указанной в настоящем Договоре общей стоимости предмета залога, а также не нарушает других условий настоящего Договора, только с письменного согласия Залогодержателя.

3.2.2. Пользоваться предметом залога в соответствии с его назначением. Доходы от использования предмета залога остаются в собственности и свободном распоряжении Залогодателя.
3.2.3. В течение 10 (десяти) рабочих дней, после исполнения им своих обязательств по договору Займа, т.е.  возврата Займа, процентов за пользование Займом и неустоек (пени), штрафов и т. д., если таковые имели место согласно договору Займа № _____ от "____" _______________ 201____ г., подать в соответствующие регистрационные органы заявление необходимое для снятия обременения с заложенного имущества.

3.3. Залогодержатель вправе:

3.3.1. Проверять наличие, состояние и условия использования предмета залога.

3.3.2. Требовать от Залогодателя принятия мер, предусмотренных действующим законодательством РФ, необходимых для сохранения предмета залога.

3.3.3. Обратить взыскание на предмет залога в случаях, предусмотренных законодательством РФ.

3.3.4. Выступать в качестве третьего лица в деле, в котором рассматривается иск об имуществе, являющемся предметом залога по настоящему Договору.

3.4. Залогодержатель обязуется:

3.4.1. Обратить взыскание на предмет залога только в случае невыполнения Заемщиком (Залогодателем) своих обязательств по договору Займа в порядке, предусмотренном законом.

4. Обращение взыскания на предмет залога
4.1. Залогодержатель вправе обратить взыскание на предмет залога в случае неисполнения Заемщиком (Залогодателем) обязательств, определенных условиями  договора Займа, по истечении 10 (десяти) дней после наступления срока исполнения указанных обязательств, в том числе: при неуплате или несвоевременной уплате суммы основного долга полностью или в части, а также при нарушении сроков внесения процентов за пользование займом.
4.2. Обращение взыскания на предмет залога производится по решению суда в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.3. Залог обеспечивает требования Залогодержателя по договору Займа в том объеме, в каком они существуют к моменту их удовлетворения за счет заложенного имущества, включая возмещение убытков и/или в качестве неустойки (штрафа, пени) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обеспеченного ипотекой обязательства, проценты за неправомерное пользование чужими денежными средствами, а также возмещение расходов по взысканию и реализации заложенного имущества.
4.4. Сумма, полученная от реализации предмета залога, поступает в погашение задолженности по Договору займа № __________ от _____________г. в следующем порядке:

- на возмещение судебных и иных расходов по взысканию задолженности;

- на уплату штрафов, пеней и неустоек;

- на уплату процентов за пользование кредитом;

- на уплату срочных процентов;

- на погашение просроченной задолженности по кредиту;

- на погашение срочной задолженности по кредиту.

- сумма от реализации заложенного имущества оставшаяся после оплаты задолженностей возвращается залогодателю.
4.5. В случае частичного исполнения Залогодателем обеспеченного Залогом обязательства, залог сохраняется в первоначальном объеме до полного исполнения обеспеченного им обязательства.
4.6. Залог сохраняет свою силу в случае, если право собственности на заложенный объект недвижимости переходит к третьему лицу.

5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.2. В случае нарушения Залогодателем любого из п. 3.1.1. - 3.1.9. настоящего Договора, он обязан уплатить Залогодержателю штраф в размере 10 000,00 (десять тысяч)  рублей. 
5.3. Штраф уплачивается Залогодателем в течение 5 (пяти) дней с момента получения от Залогодержателя письменного требования об уплате штрафа. Уплата штрафа не освобождает Залогодателя от выполнения обязательств по Договору.

6. Срок действия договора
6.1. Настоящий Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его государственной регистрации в установленном законодательством РФ порядке и действует до полного исполнения обязательств Заемщика по договору Займа и Залогодателя по настоящему Договору.
6.2. Изменение и расторжение настоящего Договора производится по взаимному соглашению Сторон в установленном законом порядке путем заключения соответственно дополнительного соглашения/соглашения о расторжении Договора, зарегистрированного в установленном законодательством РФ порядке.

7. Разрешение споров

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами в процессе исполнения настоящего договора, будут разрешаться путем переговоров, но претензионный порядок не является для Сторон обязательным.
7.2. Третейское соглашение:
7.2.1. Все споры, возникающие из настоящего договора, в том числе связанные с заключением, исполнением, расторжением, изменением или недействительностью договора, подлежат рассмотрению постоянно   действующим   третейским  судом,   «Региональный Коммерческий Третейский Суд» города Новосибирска, при Обществе с ограниченной ответственностью Юридическая компания «Советник», в соответствии с Регламентом  данного суда (далее - Третейский суд).
7.2.2. При заключении Третейского соглашения Стороны ознакомлены с правилами Третейского суда. Последствия заключения Третейского соглашения и передачи спора на рассмотрение Третейского суда Сторонам известны.
7.2.3. Стороны договорились, что рассмотрение и разрешение возникшего между ними спора будут осуществляться единолично третейским судьей, который назначается в соответствии с Регламентом Третейского суда.
7.2.4.  Третейский суд направляет Сторонам третейского разбирательства все документы и иные материалы, касающиеся начала и осуществления третейского разбирательства, а также уведомляет Стороны третейского разбирательства о дне и времени рассмотрения спора в заседании третейского суда заказным письмом с уведомлением о вручении, по телефаксу или с использованием средств электронной связи по адресам, указанным в реквизитах Третейского соглашения, а также передает или вручает лично под расписку.
7.2.5. Стороны вправе направить своего уполномоченного представителя для участия в заседании Третейского суда; в случае неявки представителей Сторон либо одного или нескольких из представителей спор разрешается на основании представленных в Третейский суд документов.
7.2.6. Стороны обязуются немедленно, в добровольном порядке, исполнить решение третейского суда.

8. Заключительные положения
8.1. Расходы по оформлению и регистрации настоящего Договора, по соглашению Сторон, возложены на Залогодателя.
8.2. Любые изменения и дополнения являются действительными при соблюдении их письменной формы и подписании обеими сторонами.
8.3. Любое уведомление или сообщение, направляемое Сторонами друг другу по Договору, должно быть совершено в письменной форме. 
8.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах - по одному экземпляру для каждой из Сторон, и один экземпляр для Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Дагестан, все три экземпляра имеют равную юридическую силу.

9. Адреса и реквизиты сторон:
	Залогодержатель:
	Залогодатель:

	
	______________________________________,

Дата рождения: __________________

Место регистрации: ________________

Место фактического проживания: __________

	
	


Залогодержатель:
             Залогодатель:
Директор ______________ ___________
      ________________ ____________________

